Zmluva o ndjme
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

takto:

CLL

Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel”
BYVATERM, s.r.o0.
Cyrila a Metoda 29, 038 61 Vratky
Zap. v OR OS Zilina, odd.: Sro, viozka 3056/L
1C0O: 31642195
Bankové spojenie: €. uétu:
/d’alej len ,,prenajimatel’,,/

a

1.2 Najomca:
OPga Hanzelova

/d’alej len ,,ndjomca,,/

CLIL
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je :

nebytovy priestor (dalej len ,NP“) o vymere 60 m’, nachadzajici sa na 1. nadzemnom podlaZi, v

budove ¢, s. 3432, na Ul. Cyrila a Metoda vo Vritkach.

2.2 Horeuvedeny NP pozostava z dvoch miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie: predsieri,
priestor pre kuchyiiu, kipelfia a WC. Kuchynska linku si ndjomca zabezpedi na svoje naklady.
Odpad, privod vody a privod elektrickej energie ku kuchynskej linke a prace s tym spojené si

zabezpeli na vlastné naklady najomca.

2.3 N4jomea prehlasuje, Ze predmet ngjmu bude uZzivat vyluéne ona spolu s deérou.

2.4 Najomca je opravneny uzivat predmet zmluvy vyluéne na byvanie a zavizuje sa ho uzivat riadne
1

a so starostlivostou, aby nedo$lo ku $kodam a rychlemu opotrebeniu.

2.5 Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu zmluvy riadne oboznamil a prehlasuje, ze ho prebera

v takom stave, v akom sa nachadza.



CLIIL
Doba najmu a jeho ukonéenie

3.1 Né4jom sa uzatvara na dobu uréitii od 01.02.2012 do 31.01.2013.

3.2 Zmluvné strany sa dobodli, Ze najom bude vzdy automaticky predlzovany o d’aldi jeden rok,
pokial niektora zo zmluvnych strdn zmluvu pisomne nevypovie, a to najneskor dva mesiace pred
vyprianim doby najmu.

3.3 Po skonceni ndjmu najomca nema pravo na zabezpecenie iného ndhradného byvania a je povinny
oznamit’ prenajimatelovi novi adresu a kontakt.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu o ndjme je mozné vypovedat obojstranne
s dvojmesaénou vypovednou lehotou bez udania dovodu. Této lehota zadina plyntt od 1. dila
nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

3.5 Prenajimatel’ mdze tito zmluvu vypovedat okamzite v pripadoch podla ods. 5.1., 5.3., 6.4.26.5.
tejto zmluvy.

CL V.
Cena najmu a splatnost’

4.1 Cena celkového najmu a sluzieb /d’alej len ,najomné,/ za uZivanie predmetného NP podla &l. I1.
tejto zmluvy sa stanovuje dohodou zmluvnych strdn na sumu

4.2 V ndjomnom st zahrnuté vsetky sluzby a poplatky spojené s uzivanim NP, okrem poplatkov za
kablovii TV, internet a vyvoz komundlneho odpadu. Poplatok za vyvoz komunélneho odpadu bude
najomcovi prefakturovany po doruceni platobného vymeru od Mesta Vritky.

4.3 Platby ndjomného si splatné vzdy k 25. diiu bezného mesiaca prenajimatelovi na jeho &islo Gétu
uvedené v €l. I, ods. 1.1 tejto zmluvy, variabilny symbol: 3432,

4.4 Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze nijomea vz uhradil prenajimatelovi kauciu na pripadné Skody
vo vyske , . ~ pri podpise zmluvy o ndjme zo diia
02.02.2010. V pripade bezskodového stavu a ziadnych nedoplatkov pri ukonéeni ndjmu bude
kaucia vratena ndjomcovi v plnej vyske, aviak aZ na zdklade vyiétovania energii. Prenajimatel’ sa
zaviizuje uskutoénit’ vyuctovanie energii do 60-ich dni od ukonéenia najmu.

4.5 V pripade omeskania platieb podla ods. 5.3 tejto zmluvy, bol zmluvnymi stranami dohodnuty
poplatok z omeSkania vo vyske 0,1% za kazdy zacaty defi omeskania.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

5.1 V pripade vyuzivania prenajatych NP najomcom bez suhlasu prenajimatela na iné acéely ako je
dohodnuté v tejto zmluve, alebo vyruSovania ostatnych susedov, ohrozovania bezpetnosti, alebo
porusovania dobrych mravov, ma prenajimatel’ pravo okam?Zite vypovedat’ tiito zmluvu.

5.2 V pripade zvysenia cien plynu, vodného, stoéného alebo elekirickej energie ma prenajimatel’ pravo
na (pravu ceny najmu.

=




5.3 Prenajimatel’ ma privo vypovedat' tito zmluvu v pripade, Ze platba najomného a sluzieb je
v omeskani viac ako 1 mesiac.

5.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do NP 1 x za mesiac po predchadzajocom upovedomenti
najomceu za ¢elom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

5.5 Prenajimatel” je povinny okamZite informovat nijomcu o vietkych zavaznych skutoCnostiach
stvisiacich s najmom predmetného NP.

5.6 Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit' udrzbu NP v prevédzkyschopnom stave tak, aby ho ndjomca
mohol neruene uzivat' podl'a tejto zmluvy. Do tejto Gidrzby nespada tzv. drobna tdrzba ako napr.:
vymena Ziaroviek a pod. Drobni udr7bu je povinny zabezpetit si ndjomca sam, bezodkladne a na
vlastné naklady.

5.7 O opravéch vicsieho rozsahu, ako i o havarijnom stave je ndjomca povinny okamzite informovat
prenajimatela.

5.8 Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté najomcovi v prenajatych NP, a to ani za Skody
sposobené trestnym Cinom tretich 0sb, nakolko predmetom tejto zmluvy nie je poskytovanie
straznej sluzby.

5.9 Prenajimatel’ si vyhradzuje privo uskuto&iiovania obhliadok predmetného NP s budiicimi
potencidlnymi ndjomcami v lehote 14 dni pred ukon¢enim najmu (po predchadzajicom
upovedomeni najomeu).

Cl VL.
Prava a povinnosti ndjomeu

6.1 N4jomcea je povinny najmi :

a) udrziavat prenajaty NP s prisluienstvom a zariadenim a po skon&eni najmu ho odovzdat’ v takom
stave, vakom ho prevzal, pricom beiné opotrebovanie spdsobené obvyklym uzivanim sa
akceptuje,

b) okamzite informovat’ prenajimatel’a o vietkych zédvaznych skutodnostiach stvisiacich s najmom
predmetného NP,

¢) umoznit’ prenajimatelovi vykonanie akejkolvek udrzby alebo opravy NP, umoznit’ mu pristup do
NP po predchadzajicom upovedomeni. V nalichavych pripadoch musi umoznit ndjomea
prenajimatelovi okamzity pristup.

d) uhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatky za spotrebu energii na zaklade fakturaénych dokladov od
dodavatelov energii predlozenych prenajimatelom, najneskér do 7 kalendarnych dni od
dorucenia,

e) uhradit’ prenajimatelovi spotrebu vody atepla nad ramec mesainych zdloh na zaklade
fakturaénych dokladov predloZenych prenajimatelom, najneskér do 7 kalendarnych dni od
dorucenia. Do ramca mesaénych zéloh je kalkulované spotreba 70 m?* vody roéne (22 m* TUV,
48 m* SV).

6.2 Ak ndjomca sposobi prenajimatelovi $kodu stvisiacu s prendgjmom predmetu zmluvy, najomca je
povinny ju bezodkladne oznamit’ a nahradit’.

6.3 Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abeznt Gdribu priestoru, mé
prenajimatel’ pravo chyby a poskodenia na naklady ndjomcu odstranit’.

6.4 Nijomca nemodze vykondvat stavebné tpravy ainé zmeny vNP bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a. Porusenie tohto bodu zo strany najomcu je dovod na okamzité vypovedanie ndjmu
70 strany prenajimatela.



6.5 Ndjomca nesmie bez pisomného stthlasu prenajimatel'a prenechat’ predmetné NP do uZivania inému.

6.6 V pripade okamzZitej vypovede zo strany prenajimatefa z dovodu porugenia ustanoveni tejto zmluvy
zo strany najomeu, hradi naklady na vypratanie NP najomca.

CL. VIIL |

Spolotné a zaveretné ustanovenia |

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, 7e obsah znenia jednotlivych &lankov mosno menit len na zdiklade
vzdjomnej dohody. Tieto zmeny budti mat’ pisomnu formu a po podpisani zmluvnymi stranami
bud tvorit’ neoddelitelni sidast tejto zmluvy.

1.2 Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasujd, Ze tato zmluva bola vyhotovena podla ich véznej
a slobodnej véle a na znak sthlasu ju podpisuju.

7.3 Této zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch, pri¢om jedno vyhotovenie dostane prenajimatel
a jedno vyhotovenie dostane ndjomca. Na zaklade dohody sa diiom podpisu tejto zmluvy o najme
rudf zmluva o najme zo dia 02.02.2010.

7.4 Prenajimatel pri uzatvoreni tejto zmluvy odovzdava najomeovi 1 x kI'aé od NP a
1 x kI'a¢ od vehodu do pivniénych priestorov objektu.

Vo Vratkach, dia 26.01.2012

Prenajimatel’; Najomea:
O
16013 46:
/Ny
v A
BYVATERM, s.r.o. e Ofga Hanzelova
P
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