Zmluva o najme

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni

takto:

CLL
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel”
Mestsky podnik sluzieb Vrutky, s.r.o.
Cyrila a Metoda 29, 038 61 Vritky
Zap. v OR OS Zilina, odd.: Sro, viozka 3056/L
1CO: 31642195
Bankové spojenie: €. GCtu: - I, VUB a.s., Martin
/d’alej len ,,prenajimatel’,,/

1.2 Néjomca:
Veronika MarkuSova
datum narodenia: °7 7 1007
trvale bytom: J. M
bankové spojenie:
tel.:
a .
Rastislay Seféik
datum naroden
trvale bytom: & 3
bankové spojenie:
tel.:

/d’alej len ,.najomea,./

CLIIL
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je :

nebytovy priestor o vymere 60 m?, nachadzajiici sa na 1. nadzemunom podlazi, v budove ¢&. s. 3432,

na Ul Cyrila a Metoda vo Vratkach.

2.2 Horeuvedeny nebytovy priestor pozostava z dvoch miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie:
predsiefi, priestor pre kuchyiiu, kipelftia a WC. Kuchynska linku si ndjomea zabezpeli na svoje
naklady. Odpad, prived vody a privod zemného plynu ku kuchynskej linke a prace s tym spojené
zabezpeGi prenajimatel’ na ndklady ndjomcu. Pred realizovanim prac prenajimatel nijomcovi

predlozi na odsthlasenie cenovil ponuku na vyssie uvedené.

2.3 Ngjomei prehlasuju, ze predmet ndjmu budG uzivat’ vyluéne oni.

2.4 Najomca je opravieny uZivat predmet zmluvy vylaéne na byvanie a zavizuje sa ho uzivat’ riadne

a so starostlivost'ou, aby nedoilo ku $kodam a rychlemu opotrebeniu.
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2.5 Néjomcea prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu zmluvy riadne oboznamil a prehlasuje, Ze ho prebera
v takom stave, v akom sa nachéadza.

CL 1L
Deoba najmu a jeho ukondenie

3.1 Najom sa uzatvara na dobu ur¢itii od 1.1.2018 do 31.12.2618.

3.2 Zmluvné strany sa dohodli. Ze ndjom bude vzdy automaticky predizovany o d’alsi jeden rok,
pokial’ niektora zo zmluvnych stran zmluvu pisomne nevypovie, a to najneskor dva mesiace pred
vyprsanim doby najmu.

3.3 Po skoneni najmu ndjomea nema pravo na zabezpecenie iného nahradného byvania.

34 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu o ndime je moZné vypovedat obojstranne
s dvojmesacnou vypovednou lehotou bez udania dévodu. Tato lehota zadina plynut’ od 1. dna
nasledujiiceho mesiaca po doru¢eni pisomnej vypovede druhej strane. V pripade vypovede z najmu
prenajimatel'om prenajimatel’ uhradi ndjomcovi naklady spojené s rekonstrukciou uvedenou v bode
2.2, v prvom roku 100 %, v d’al$ich rokoch sa znizuje o 20% roéne. V pripade vypovede z ndgjmu zo
strany najomcu nédklady spojené s rekonstrukciou uvedenou v bode 2.2. ostavaji na tarche
najomeu.

3.5 Prenajimatel’ méze tito zmluvu vypovedat okamzite v pripadoch podla ods. 5.1., 5.2., 6.4.a6.5.
tejto zmluvy.

CL1v.
Cena najmu a splatnost’

4.1 Cena celkového najmu a sluzieb /d’alej len ,ndjomné../, za uZivanie prec
T : ia stanovuje dohodou zmiuvnych stran na sumuy| \

4.2 V ngjomnom st zahrnuté vietky sluzby a poplatky spojené s uzivanim bytu, okrem poplatkov za
kablovit TV a internet.

4.3 Platby najomného su splatné vzdy k 15. ditu mesiaca, za nasledujici mesiac (t.j. vZzdy mesiac
vopred) prenajimatelovi na jeho ¢&islo Uctu uvedené v ¢l 1., ods. 1.1 tejto zmiuvy, variabilny
symbol: 3432,

4.4 V pripade celoploiného zvysenia cien plynu, vodného alebo elektrickej energie, mé prenajimatel
pravo na Gpravu ceny najmu.

4.5 Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Zze ndjomca uhradi prenajimatel’ovi okrem ndjomného aj kauciu na
pripadné Skody vo vyske ri podpise tejto zmluvy.
V pripade bezskodového stavu a ziacnycn neaopiatkov pri ukoncern najmu bude kaucia vratena
najomcovi v plnej vyske, avSak az na zaklade vyGctovania energii. Prenajimatel’ sa zavizuje
uskutoénit’ vytétovanie energii do 60-tich dni od ukonCenia najmu.

4.6 V pripade omeskania platieb podla ods. 5.2 alebo 5.4 tejto zmluvy, bol zmluvnymi stranami
dohodnuty poplatok z omeskania vo vyske 0,1% za kazdy zacaty deft omeskania.
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CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

5.1 V pripade vyuZzivania prenajatych priestorov ndjomcom bez siihlasu prenajimatela na iné Ucely ako
je dohodnuté v tejto zmluve, alebo naruSovania ostatnych susedov, ohrozovania bezpetnosti, alebo
porusovania dobrych mravov, mé prenajimate! pravo okamzite vypovedat tato zmluvu.

5.2 Prenajimatel’ mé pravo vypovedat tito zmluvu v pripade, Zze platba ndjomného asluZieb je
v omeskani viac ako | mesiac.

5.3 Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do bytu 1 x za mesiac po predchadzajicom upovedomeni
najomeu za tCelom kontroly dodrziavania podmienck tejto zmiuvy.

5.4 Prenajimatel’ je povinny okamzite informovat’ ndjomcu o vietkych zavainych skutoénostiach
sGvisiacich s nagjmom predmetného domu.

5.5 Prenajimatel’ je povinny zabezpedit Gdrzbu bytu v prevadzkyschopnom stave tak, aby ho ndjomca
mohol nerusene uZivat’ podla tejto zmluvy. Do tejto 0drzby nespada tzv. drobna udrzba ako napr.:
vymena Ziaroviek a pod. Drobnti tdrzbu je povinny zabezpelit' si najomca sém, bezodkladne a na
vlastné naklady.

5.6 O opravach vicsieho rozsahu, ako i o havarijnom stave je najomca povinny okamzite informovat’
prenajimatela.

5.7 Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté ndjomcovi v prenajatych priestoroch, a to ani za
Skody spésobené trestnym <&inom tretich os6b, nakolko predmetom tejto zmluvy nie je
poskytovanie straznej stuzby.

5.8 Prenajimatel si vyhradeuje pravo uskutoéiiovania obhliadok predmetného bytu s buddcimi
potencidlnymi nédjomcami v lehote 14 dni pred ukonfenim najmu (po predchadzajicom
upovedomeni ndjomcu).

CL VL
Prava a povinnosti ndjomcu

&

Najomca je povinny najmé :

a) udrZiavat prenajaty priestor s prisluSenstvom a zariadenim apo skondeni ndjmu sa bezné
opotrebovanie spdsobené obvyklym uzivanim akceptuje, pricom ale steny musia byt natreté
hygienickym néterom,

b) okamzite informovat’ prenajimatel’a o vietkych zévaznych skutoénostiach stivisiacich s ndjmom
predmetného bytu,

¢) umoznit’ prenajimatelovi vykonanie akejkolvek udrzby alebo opravy v dome, umoznit’ mu
pristup do bytu po predchadzajicom upovedomeni. V nalichavych pripadoch musi umoznit’
najomea prenajimatelovi okamzity pristup.

d) uhradit’ prenajimatelovi nedoplatky za spotrebu energii na zaklade fakturanych dokladov od
dodavatefov energii predioZenych prenajimatelom, najneskér do 7 kalendarnych dni od
dorudenia,

¢) uhradit’ prenajimatelovi spotrebu vody atepla nad rdmec mesaCnych zdloh na zaklade
fakturaénych dokladov predlozenych prenajimatelom, najneskor do 7 kalendarnych dni od
dorucenia. Do ramca mesaénych zaloh je kalkulovana spotreba 70 m® vody ro¢ne (22 m® TUV,
48 m* SV).
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6.2 Ak najomca spdscbi prenajimatelovi Skodu stivisiacu s prenaimom predmetu zmluvy, najomcea je
povinny ju bezodkladne oznamit’ a nahradit’.

6.3 Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnd tdrzbu bytu, ma prenajimate!’
pravo zavady a poskodenia na naklady ndjomcu odstranit’

6.4 Najomca nemdze vykonavat stavebné tpravy ainé zmeny v byte bez pisomného slhlasu
prenajimatela. Porusenie tohto bodu zo strany najomcu je dovod na okamzité vypovedanie najmu
7o strany prenajimatela.

6.5 Najomca nesmie bez pisomného shlasu prenajimatella prenechat’ predmetné nehnutelnosti do
uzivania inému.

6.6 V pripade okamZitej vypovede zo strany prenajimatela z dovodu porusenia ustanoveni tejto zmluvy
zo strany najomcu, hradi néklady na vypratanie bytu najomca.

ClL VIIL
Spolodné a zaveretné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah znenia jednotlivych ¢lankov mozno menit’ len na zaklade
vzajomnej dohody. Tieto zmeny bud( mat’ pisomni formu a po podpisani zmluvaymi stranami
budi tvorit’ neoddelitelnii sti¢ast’ tejto zmluvy.

7.2 Zmluvné strany po preditani zmluvy vyhlasuji, Ze tato zmluva bola vyhotovena podla ich vaznej
a slobodnej vole a na znak stihlasu ju podpisuji.

7.3 Tato zmluva je vyhotovend v dvoch origindloch, pricom jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel
a jedno vyhotovenie obdrzi nadjomca.

7.4 Prenajimatel’ pri uzatvoreni tejto zmluvy odovzdava ndjomcovi 2 x kI'di¢ od nebytového priestoru, 1
ks od zamky na pivnici, 1ks pivnica, 1 ks schranka, 1ks vstupnd branka, | ks bréana.

Vo Vratkach diia 14.12.2017

Prenajimatef’ Najomca:
v P s a
Mesesih wadmiic siudiel Ve, s.08.
~'Cyrils a Me
Me Vrutky, s.r.o. RO e
'

ARTEMIS REALITY, s.ro0. 4 09101.doc



